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Rakennuksen laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku

Omistamisesta, kaytosta, yllapidosta ja kdaytdsta poistamisesta
aiheutuvat kustannukset

Energian kulutuksen vahentdmista tai parempaa tehokkuutta samalla
energiamaaralla

Rahamaaraa, jotka ovat hankkeen toteutumisen seurauksena
maksettaviksi tulevia kustannuksia

Prosenttiluku, joka kertoo korjaustoimenpiteiden kustannukset
suhteessa uuden rakennuksen hankintahintaan

Kiinteiston tilojen, rakennusosien, taloteknisten jarjestelmien ja
ulkoalueiden kunnon aistinvarainen selvittdminen ja korjaustarpeiden
yleispiirteinen arviointi seka niiden maaramuotoinen raportointi

Kuntoarviota tarkempi tutkimus, joka toteutetaan esimerkiksi
rakenteita avaamalla

Lisatyoksi katsotaan sellainen urakoitsijan suoritus, joka ei ole
urakkasopimuksen mukaan alun alkaenkaan kuulunut urakoitsijan
suoritusvelvollisuuteen. Muutostyodksi katsotaan sopimuksen pohjana
olevien suunnitelmien muuttamisesta aiheutuvaa suorituksen muutosta

Lammitys-, vesi- ja viemarodintiverkko
Rakennus tai rakennuksen tila korjataan uutta vastaavaksi
Ajanjakso, jossa investoinnin tuottoja ja kustannuksia tarkastellaan

Rakennusosat, jotka erottavat eri lampdiset tilat ulkoilmasta,
maaperasta tai lammittamattomasta tilasta

Tilaohjelmassa maaritelldaan rakennuksen tilojen tarpeet ja pinta-alat
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2 Nykytilanne

2.1 Perusteet skenaarioselvityksen laatimiselle

Lempaalan keskustassa sijaitsevalle Kirkonmaelle on sijoitettu useita seurakunnan kannalta
kriittisia toimintoja ja naita tukevia rakennuksia. Alueella sijaitsee Lempaalan Pyhan Birgitan kirkon
lisaksi Lempoisten seurakuntatalo. Nama rakennukset yhdessa muodostavat alueelle seurakunnan
kannalta oleellisen keskittyman, jolloin seurakunta voi keskittya sujuvasti ydintoimintoihinsa
yhtendisella ja saavutettavalla alueella.

Seurakuntatalossa esiintyy kuitenkin tehtyjen tutkimusten, rakennuksen ian ja tyontekijoiden
havaintojen perusteella laajoja peruskorjaustarpeita. Lisaksi rakennus ei taysin vastaa nykyista
kayttotarvetta, eika tiloja koeta kovinkaan muuntojoustaviksi. Jotta kirkonmaki vastaisi
seurakunnan tarpeeseen myos jatkossa, on seurakunta paattanyt kaynnistaa skenaarioselvityksen
siitd, kuinka aluetta voitaisiin kehittaa Lempoisten seurakuntatalon ja mahdollisesti myds kirkon
osalta. Paapaino eri skenaarioissa keskittyy kuitenkin kasittelemaan seurakuntataloa sen
tarjoamien toimintojen kautta. Skenaarioselvityksen on tarkoitus antaa vastauksia erilaisten
vaihtoehtojen kautta, jonka perusteella seurakunta voi paattaa tulevaisuuden tavoitteista ja
askelmerkeista tavoitteen tayttamiseksi.

Seurakuntatalo on osa Lempaalan kirkon ymparist64a, joka on luokiteltu maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistot 2016, Pirkanmaan liitto 2016). Rakennuksella on Lempaalan
keskustan osayleiskaavassa (2010) suojelumerkinta sr-1, ja kaavamaarayksen mukaan
rakennuksissa tehtdvien korjaus- ja muutostoiden seka ympariston uudisrakentamisen tulee olla
sellaista, etta rakennuskannan kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja taajamakuvan
kannalta merkittdava luonne sailyy.

2.2 Lempoisten seurakuntatalon tekniset perustiedot

Lempoisten seurakuntatalo sijaitsee Lempaalan keskustassa osoitteessa Kirkkopolku 1, 37500
Lempadala. Rakennus on valmistunut alun perin 1963 ja sen on suunnitellut arkkitehti Erkko
Virkkunen. Rakennus on kaksikerroksen ja se on rakennettu osittain rinteeseen. Rakennukseen on
tehty Arkkitehtitoimisto Mikko Suominen Oy:n laatiman rakennushistoriaselvityksen mukaan
tilamuutoksia vuosina 1985 (asuntoja muutettu toimistotiloiksi), 1991 (B-siiven muutostyot) ja
1992 (A-siiven muutostyot) sekd peruskorjaus seurakuntasalisiipeen 1993-1994, jolloin on tehty
urakka-alueelle tilamuutoksia. Vuoden 1992 yhteydessa on tehty toimenpidealueen tiloihin
ilmanvaihto- ja sahkdjarjestelmien remontointia.

Lahtotietojen perusteella ainoastaan A-siiven muutostdiden yhteydessa on tehty taloteknisiin
jarjestelmiin liittyvia saneeraustoimenpiteitd. Kdytannossa rakennuksen talotekniset jarjestelmat
voidaankin olettaa pdaosin alkuperaisiksi tai olevan kayttoikansa paassa.
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Rakennuksen kokonaispinta-ala on noin 1 750 m2.

2.3 Energiankulutus nykyisessa seurakuntatalossa

Skenaarioselvityksen pohjatiedoiksi on toimitettu seurakunnan toimesta seuraavat
energiankulutustiedot. Sdhkonkulutuksessa on tapahtunut selvaa laskua vuosien 2019-2022
valilla, johon syyna lienee rakennuksen osittainen kaytosta poistaminen ja tyontekijoiden
sijoittaminen vaistotiloihin. Veden ja kaukolammon kulutustiedot ovat pysyneet tarkastelujaksolla
suhteellisen tasaisina, huomioiden kuitenkin vahdisemman kaytén vuosina 2020-2021 (korona-
aikainen etatyodaika).

vuosi sahko kaukoldmpo vesi

2019 103 000 kWh 450 700 kWh 182 m3
2020 98 188 kWh 404 100 kWh 143 m3
2021 85 980 kWh 490 600 kWh 139 m3
2022 68 443 kWh 453 000 kWh 163 m?

2.4 Lempoisten seurakuntatalon rakenne- ja kosteustekninen kunto

Ramboll Finland Oy on tehnyt vuonna 2017 kohteelle rakenne- ja kosteusteknisen kuntoarvion.
Taustalla kuntoarvion tekemiseen on ollut kayttajien huoli rakennuksen sisdilmanlaadusta. Lisaksi
kohteella oli havaittu kosteudesta aiheutuneita ongelmia mm. alapohjassa ja parvekerakenteissa,
joita oli osittain korjattu paikallisesti.

Rambollin tekeman tutkimuksen mukaan rakennukseen on tullut teettaa valittdmasti seuraavat
toimenpiteet:

— Alapohjan ldmméneristéimdttémien osien korjaaminen kosteusteknisesti paremmin
toimiviksi. Vaihtoehtoisesti alapohja voidaan tiivistyskorjata, jos korjaukselta ei edellytetd
pitkdé kdyttoikdd

— Kellarikerroksen ulkoseinien puurakenteisten héyrynsuluttomien rakenteiden korjaaminen
siten, ettd sisdpintaan asennetaan héyrynsulkukerros.

— Kellarikerroksen tiilirakenteisten ulkoseinien sisépinnan tiilimuurin ja liitosten
pinnoittaminen ilmatiiviillé pinnoitteella

— 1. Kerroksen pohjois- ja itésivulla sijaitsevien tiili-villa-tiili- ulkoseinien sisdpinnan tiilimuurin
pinnoittaminen ilmatiiviillé pinnoitteella

— lkkunoiden liitosten tiivistdminen ilmatiiviiksi

— Vesikatteen vaurioiden korjaaminen ja ldpivientien tiivistdminen

— Vesikaton sadevedenpoiston sulanapitokaapeleiden korjaaminen

— Kattovesien poisjohtamisen korjaaminen rakennuksen viereltd
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Mahdollisten tiivistyskorjausten yhteydessd tulee tarkastella ilmanvaihdon toiminta sekd
tasapainottaa ja sddtdd ilmamddrdt korjausten kannalta optimaalisiksi.

Seurakunnalta saatujen lahtotietojen perusteella rakennukseen on teetetty pienimmat valittomat
toimenpiteet, kuten ikkuna- ja rakennetiivistykset. Lisdksi Rambollin raportissa on annettu
toimenpidesuosituksia rakennuksen saattamiseksi kayttékuntoon ja niihin vaadittavat
suunnittelutoimenpiteet.

— Kellarikerroksen tiilirakenteisten ulkoseinien uusiminen

— 1. Kerroksen pohjois- ja itésivulla sijaitsevien tiili-villa-tiili ulkoseinien uusiminen
— Maanvastaisten seindrakenteiden uusiminen

— Alkuperiiisten ikkunoiden ja ovien uusiminen

— Vesikattorakenteiden uusiminen

— Salaojituksen ja hulevesijdrjestelmén uusiminen

— Maanpinnan kallistusten muotoilu ja sadevesikaivojen uusinta

— Kaikkien ulkoseinien lisdldmmdneristdminen

— Yldpohjan ldmméneristyksen ja tuulettuvuuden parantaminen

Raportissa on todettu, etta rakennus on saavuttanut jo raportin laatimishetkella teknisen
kayttoikansa. Seurakunnan tuleekin huomioida, ettd em. raportti on jo kuusi vuotta vanha, eika
pienia korjaustoimenpiteitd suurempaa peruskorjausta kohteelle ole edelleenkdan tehty.
Kaytannossa tama tarkoittaa sitd, etta ainakin rakennuksen talotekniset jarjestelmat, monet
rakenneosat ja tilapinnat vaatisivat taydellista uusimista.

2.5 Nykyisen toiminnan ja tilojen tarkastelu

Lempoisten seurakuntatalo jakautuu seurakuntasalisiipeen ja asuntosiipeen, jonka asunnot on
my6hemmin muutettu padosin toimistotiloiksi. Asuntosiipi on pdaosin poistettu kaytosta
sisdilmaongelmien vuoksi. Seurakuntatalon merkittavimpia tiloja toimintojen kannalta on 130
henkilon seurakuntasali, valmistuskeittio, toimistotilat, kerhotilat, partiotila ja kokoustilat.

2.6 Kirkko- ja seurakuntataloalueen tarpeelliset toiminnot

Kirkko ja seurakuntatalo sijaitsevat Lempaalassa keskeiselld, hyvin saavutettavalla paikalla.
Tulevaisuudessa olisikin tarkeaa sailyttaa tietyt toiminnot talla alueella. Tallaisia tarpeellisia
toimintoja ja niihin liittyvia tiloja ovat:

— Noin 100 henkilon sali kirkollisia toimituksia, juhlia, kokouksia ja muita kokoontumisia
varten

— Keittio, joka olisi kooltaan nykyisen seurakuntatalon keittiota vastaava. Tama keittio olisi
vapaaehtoisten kaytossa ja palvelisi myos seurakuntasalissa jarjestettavia tilaisuuksia.
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— Lasten kerhotilat ja mahdollisesti partiokolo

— Diakoniavastaanotolle tila ja hiljainen huone sielunhoitoa ja muita tapaamisia varten
— Nuorisotila

— Seurakuntatoimisto, jossa tyopisteet seitsemalle henkildlle

— Monikadyttoinen tyoskentelytila kuudelle henkildlle.

2.7 Aikaisemmin tarkastellut vaihtoehdot

Lempaalan seurakunta on tarkastellut eri vaihtoehtoja seurakuntatalon kehittamiseksi.
Merkittavimmat vaihtoehdot ja pisimmalle viedyt vertailut on kirjattu alle:

— Vuonna 2021 on laadittu arkkitehtiluonnos, jossa seurakuntasalisiipeen tehdaan
tilamuutoksia ja asuntosiipi puretaan ja sen tilalle rakennetaan laajennusosa. Laajennusosa
on massaltaan samaa kokoluokkaa kuin nykyinen asuntosiipi.

— Helmikuussa 2023 on arvioitu kahden seurakuntatalon skenaarion kustannuksia.

o Ensimmainen vaihtoehto oli seurakuntasalisiiven peruskorjaus ja tilamuutokset
seka asuntosiiven purku ja sen tilalle rakennettava laajennusosa. Tama vaihtoehto
pohjautuu vuonna 2021 tehtyyn arkkitehtiluonnokseen.

= Selvityksessa seurakuntasalisiiven korjauksen, asuntosiiven purkamisen ja
laajennusosan rakentamisen kustannuksiksi on arvioitu 8,2 miljoonaa euroa
(sis. alv 24 %).

o Toisena vaihtoehtona on tarkasteltu nykyisen rakennuksen purkamista ja sen tilalle
rakennettavaa, kiinteistdmassaltaan suunnilleen samansuuruista uudisrakennusta,
jonka tilaluettelo pohjautuu myos vuonna 2021 laadittuun luonnokseen.

= Kokonaan uuden rakennuksen ja nykyisen rakennuksen purkamisen
kustannuksiksi on arvioitu 9,9 miljoonaa euroa (sis. alv 24 %)

— Kirkkotilan laajemman hyédyntamisen selvittaminen on kdynnistetty helmikuussa 2023.
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3 Kirkkotilojen kdayton hyodyntaminen seurakuntakeskuksen tukena

Kirkkotilojen kayton hyddyntamista on tutkittu erillisessa helmikuussa 2023 pidetyssa
vapaamuotoisessa palaverissa. Lisaksi kirkkotilojen laajempaa kayttda on tarkasteltu elo- ja
syyskuussa 2023 yhdessa Mika Pajusen (Kirkkotila Oy) kanssa, joka laatii tdman
skenaarioselvityksen kirjoitushetkella selvitysta kirkkotiloista.

Kuva 1. Arkkitehtikuva kirkon pohjakerroksesta

Seuraavia kirkkoon liittyvia mahdollisia muutoksia ja vaihtoehtoisia muutospaikkoja on tuotu
naissa keskusteluissa esiin:

e Pohjakerroksen sivusakarat muutetaan vapaasti kalustettaviksi (kiinteat penkit poistetaan)
e Penkit korvataan tuoleilla etenkin etela- ja lansisakaroissa

e Lehterit otetaan laajempaan kayttoon

e Urkuparvelle tulee tyopisteita ja toiselle lehterille kerhotila

e Alttari ja koko kirkon kalustus uusitaan

FinProma Oy | www.finproma.fi | Y-tunnus 2923548-7 10
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e Alttaria siirretdan hieman eteenpain ja nykyista alttarikaidetta muokataan, krusifiksia
tuodaan yksi holvivali keskemmalle kirkkoa

e Kirkkoon rakennetaan toinen, esteeton wc-tila

e Kirkkoon rakennetaan suppea tarjoilukeittio

Toisen wc-tilan rakentamiselle on luonteva paikka nykyisen wc:n vieressa, silla nykyiseen wc-tilaan
tulee jo tarvittava talotekniikka. Samaan sakaraan voisi myos rakentaa melko suppean
tarjoilukeittion, ja se olisi teknisesti hyvin mahdollista.

Sivusakaroista eteldinen ja pohjoinen sakara ovat uusimpia ja niihin on myds aiemmin kohdistettu
merkittavia muutoksia. Ndin ollen eteldiseen ja pohjoiseen sakaraan voidaan todennakdisesti
helpoiten toteuttaa tilamuutoksia. Itdinen ja lantinen sakara ovat keskiaikaisia ja ndin ollen
rakennushistoriallisesti arvokkaimpia. Joka tapauksessa kaikista kirkkoon tehtavista muutoksista
on kaytava keskustelua museoviraston kanssa. Sivusakaroita olisi mahdollista hyodyntaa juhla- ja
muuhun kokoontumiskayttoon. Haasteeksi etenkin juhlakdyton osalta voidaan kokea
valmistuskeittion puuttuminen. Valmistuskeittion rakentaminen kirkkoon on hyvin ongelmallista
valmistuskeittion vaatiman tilatarpeen ja talotekniikan vuoksi.

LT

n_;LLT'u LI |

Kuva 2. Arkkitehtikuva kirkon parvikerroksesta
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Lehterien laajempi kdayttéonotto edellyttaisi hissien rakentamista, jotta tilat olisivat kaikille
saavutettavissa. Hissin rakentaminen olisi tarkeaa etenkin kerhotilojen kdytdn kannalta.

Urkuparvelle voitaisiin rakentaa monikayttdisia ja hiljaisia tydskentelypisteita. Urkujen kdyton
aikana tiloista ei kuitenkaan saa hiljaisia. Tilat soveltuisivat parhaiten satunnaiseen kayttéon,
mutta eivat kuitenkaan pysyviksi tyoskentelypisteiksi. Urkuparvella on jo nyt kanttorin tydpiste.
Lehterille olisi mahdollista sijoittaa hyvinkin suurelle maaralla tyopisteita. Kirkossa tyoskentelevat
voisivat hyodyntdaa mahdollisia seurakuntatalon sosiaali- ja taukotiloja, silld rakennukset sijaitsevat
hyvin ldhella toisiaan. Lehterin olisi tarkoituksenmukaista myos jatkossa palvella urkutilana.

Kirkon tiloihin sopisi parhaiten hengellinen toiminta kuten sielunhoito, musiikkitoiminta ja
kokoukset. Nykyisen seurakuntatalon toiminnoista huonosti kirkkoon soveltuisivat partiotoiminta
ja diakoniatilat, silla ne vaativat usein lahelleen keittion tai muuta kylmasailytystilaa. Myds
nuorisotila voi olla huonosti kirkkoon sovitettavissa.

Kirkon laajempaan kayttoon liittyy monia haasteita, mutta myds mahdollisuuksia. Kirkon laajempi
kaytto tukisi seurakunnan perustehtavan toteutumista todistaen seurakunnan uskosta ja arvoista
"Ovet auki" -strategian mukaisesti.
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4 Huoltorakennuksen rakentaminen

Seurakunta on hahmotellut hautausmaan toimintaa tukemaan huoltorakennuksen rakentamista
yhteystyossa Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy:n kanssa vuoden 2021 aikana. Suunnittelu on
hankesuunnitteluasteella, eika tilojen rakentamisesta ole viela paatetty.

On kuitenkin tunnistettu, ettd huoltorakennuksen rakentaminen muodossa tai toisessa on
valttamatonta ja sen sijaintipaikaksi on kaavioitu hautausmaan ulkopuolista aluetta
Sirvalahdentien eteldpuolella. Huoltorakennuksen kooksi on luonnoksissa arvioitu 174,5 brm?2.
Huoltorakennuksen rakentaminen sisaltyy jokaiseen eri skenaarioon, mutta koska sen
kustannusvaikutus on seka investointi etta kaytto- ja huoltokustannusten osalta sama, ei sen
vaikutusta huomioida vaihtoehtojen elinkaarivertailussa.

Huoltorakennuksen rakentaminen vapauttaa seurakunnan muita tiloja tehokkaampaan kayttoon.
Huoltorakennuksen rakentamiskustannuksiksi arvioidaan noin 538 704 euroa alv 0 % (667 993
euroa alv 24 %). Rakennuksen korkeahko hankintahinta perustuu paljolti rakennuksen
arkkitehtuuriin, maanmuokkaustéihin ja runsaisiin markatiloihin. Rakennuskustannuksia voivat
nostaa rakennuksen sijoituspaikka hautausmaan vieressa ja siihen mahdollisesti sisaltyvat
tutkimustyot kaivuutodiden osalta.

Kuva 3. Huoltorakennus Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy:n luonnostelemana
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5 Vaihtoehtovertailu toiminnan sijoittamiselle tulevaisuudessa

Seurakuntatalon jatkoa maarittaessa tulee arvioida tulevaisuuden kayttétarpeet seurakuntatalon
jokaisen toiminnon osalta. Seurakunnan toimintoja seka seurakunnan tarjoamia palveluita
pidetdan yleisesti tarkedana osana yhteiskuntaa, eika toimintojen maaraa ole syyta karsia
keskipitkallakaan aikavalilla. Tulevaisuuden tilatarpeita maarittdessa tulee kuitenkin keskittya
tilojen monikayttoisyyteen seka siihen, etta tiloille saataisiin mahdollisimman tila- ja
kustannustehokasta kayttoa. Tilojen kustannustehokas kayttaminen tulisi olla perusteena, mikali
suunnitellaan seurakuntatalon nykyiselle toimitilalle vaihtoehtoisia ratkaisuja.

Vaihtoehtoina seurakuntatalon tulevaisuudelle voidaan pitaa eri vaihtoehtoja joko nykyisen
seurakuntatalon kehittdmisesta tai nykyisesta seurakuntatalosta luopumisesta seka uuden
toimitilan hankkimisesta, rakentamisesta tai toimintojen sijoittamisesta muihin tiloihin.

Seuraavissa luvuissa tullaan alustamaan vaihtoehtoja tulevaisuudelle ja arvioidaan alustavasti
niiden valittomia kustannuksia seka elinkaarikustannuksia. Paatos siitd, mita seurakunta tulee
tekemaan seurakuntatalokiinteistonsa suhteen, tulee tehda huomioiden seurakunnan
perustehtavan, taloudelliset, toiminnalliset ja yhteiskunnalliset vaikutukset seka tyontekijoiden ja
seurakunnan jasenten turvallisuus ja terveellisyys.

Seuraavia vaihtoehtoja tullaan vertaamaan:
Vaihtoehto 1 - Seurakuntatalon laaja peruskorjaus

Vaihtoehto 2 A - Seurakuntatalon peruskorjaus ja tilamuutokset salisiiven osalta, asuntosiiven
purkaminen

Vaihtoehto 2 B - Seurakuntatalon peruskorjaus salisiiven osalta, kevyet tilamuutokset ja kirkon
hyédyntdminen
Vaihtoehto 3 A - Seurakuntatalon purkaminen ja uuden seurakuntatalon rakentaminen

Vaihtoehto 3 B - Seurakuntatalon purkaminen, uuden suppeamman seurakuntatalon
rakentaminen ja muiden seurakunnan tilojen hyédyntdéminen

Seurakunnan tulee tutkia sitd, miten mahdollinen uudisrakentaminen tai korjaustoimenpiteet
saadaan maksettua. Uudisrakentamisen tai korjaamisen korkeat kustannukset saattavat johtaa
siihen, etta joistakin seurakunnan muista tiloista on luovuttava talouden tasapainottamiseksi.

5.1 Vaihtoehto 1, seurakuntatalon laaja peruskorjaus

Vaihtoehtona 1. tutkitaan nykyisen seurakuntatalon laajaa peruskorjaus- tai
perusparannushanketta. Perusparannuksesta voidaan puhua, kun rakennus korjataan alkuperaista
teknisesti parempaan kuntoon. Esimerkiksi taloteknisten jarjestelmien osalta perusparannuksen
termi taytyy, silld uudet talotekniset ratkaisut ovat alkuperdisia huomattavasti kehittyneempia ja
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energiatehokkaampia. Laajassa peruskorjausvaihtoehdossa rakennukseen tullaan suorittamaan
seuraavat toimenpiteet:

Ulkopuoliseen kosteusrasitukseen ja eristyksiin liittyvat toimenpiteet Rambollin tuottaman
raportin mukaisesti:

— Kellarikerroksen tiilirakenteisten ulkoseinien uusiminen

— 1. Kerroksen pohjois- ja itasivulla sijaitsevien tiili-villa-tiili ulkoseinien uusiminen
— Maanvastaisten seindrakenteiden uusiminen

— Alkuperaisten ikkunoiden ja ovien uusiminen

— Vesikattorakenteiden uusiminen

— Salaojituksen ja hulevesijarjestelman uusiminen

— Maanpinnan kallistusten muotoilu ja sadevesikaivojen uusinta

— Kaikkien ulkoseinien lisalammaoneristaminen

— Ylapohjan lammaoneristyksen ja tuulettuvuuden parantaminen

Samassa yhteydessa edeltavien kanssa on syyta tehda korjaustoimenpiteita laajemminkin sisaltden
talotekniset jarjestelmat seka toiminnalliset muutokset.

Talotekniset parannukset:

— Kayttovesiputkien uusiminen kauttaaltaan

— Jatevesiputkiston uusiminen kauttaaltaan

— Lammitysjarjestelman uusiminen kauttaaltaan sisdltaen paate- ja lammonjakolaitteet seka
[ammonjakokeskuksen

— IV-jarjestelman uusiminen automaatiolaitteineen kokonaisuudessaan

— Sahkoéteknisten jarjestelmien kokonaisvaltainen uusiminen sisdltdaen paa- ja
ryhmakeskukset, kaapeloinnit, valaisimet, katkaisijat, pistorasiat ja muut sdhkdlaitteet

— ATK-jarjestelmat

— Murto-, kamera- ym. laitteistot

Tilamuutokset, tilojen parantaminen:

— WC-tilojen ja kylpyhuoneiden uusiminen eristyksineen ja kalusteineen
o Myos LVI-kalusteet uusitaan
— Tilojen uudelleenjarjestely
— Tilojen muuntojoustavuuden parantaminen
— Rakennuksen tilamuutokset siten, ettd rakennuksen toiminnallisuutta saadaan parannettua

Kaytanndssa voidaankin todeta, ettd laajan peruskorjauksen piiriin kuuluu kdytannossa kaikki
rakennuksen runkoa, valipohjia ja muutamia muita rakenteita lukuun ottamatta. N&in ollen myds
rakennuksen peruskorjaukseen liittyvien purkutdiden osuus voi muodostua rakennuksen
kokonaan purkamista kalliimmaksi, silla rakennuksessa on kuitenkin sailytettavia rakenneosia, joita
ymparoivat rakenteet tulee purkaa osin ilman suuria koneita. Lisaksi korjaustoimenpiteet tulee
tehda sddsuojattuna aina vesikaton rakentamiseen ja rakennuksen vaipan vesitiiviiksi
saattamiseen saakka, joka lisad osaltaan rakentamisen kustannuksia.
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Toisaalta Lempoisten seurakuntatalon laajaa peruskorjausta tukee alueen kaavoitustilanne.
Seurakuntatalo on kaavamerkinnaltdan rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus,
jota ei nykyisen asemakaavan voimassaolon aikana saa purkaa. Peruskorjauksen yhteydessa
rakennus tulee saattaa lopuksi ulkoisesti sellaiseen (tai vastaavaan) ulkomuotoon, kuin se
uutenakin on ollut. Mikali kaavaa tulkitaan kirjaimellisesti, tietavat korjaustyot alkuperaista
vastaavalla tavalla seurakunnalle suurta kustannuseraa jo pelkastaan esimerkiksi rakennuksen
katon uusimisen osalta, silla nykyisen seurakuntatalon katto on osittain uritettua kuparipeltia,
jonka hinta on noussut huomattavasti rakennusajasta.

5.1.1 Laajan peruskorjauksen kustannukset

Turkoosi 11 Oy:n vuoden 2023 helmikuussa laatiman tavoitehinta-arvion perusteella
seurakuntatalon salisiiven korjaustoimenpiteet olisivat yhteensa arvonlisaverolliselta hinnaltaan
noin 3 miljoonaa euroa. Laskelmissa arvioidaan remontoitavan alueen laajuudeksi 970 brm?2.
Korjausasteeksi muodostuu laskelman perusteella noin 66 %. Samalla korjausasteella ja koko
rakennuksen laajuudella laskettuna korjaustyot koko rakennukselle maksaisivat noin 5,4 miljoonaa
euroa. Toisaalta asuntosiipi on asunto-osaa arviolta heikompikuntoinen, joten sen osalta
korjausaste olisi luultavasti saliosaa suurempi. Lisaksi rakennukseen tulisi teettdd myos toimintaa
tukevia, ns. toiminnallisia muutoksia, joita laskennassa ei luonnollisesti ole otettu huomioon.

Helmikuussa 2023 tehty laskelma ei anna erillistd hintaa purkutdiden laajuudelle eika laskelmaan
ole juuri huomioitu riskiarviona hankevarauksia. Lisdksi kustannusarvio ei todenndkdisesti riittaisi
kattamaan vesikattoon tehtavien toiden osalta todellisia kustannuksia, silla
kustannuslaskentaohjelma ehdottaa kattorakenteiksi todennakdisesti kuparia halvempia
materiaaleja.

Edeltavat huomiot sisaltava viitteellinen kustannusarvio koko rakennukselle alla taulukossa 1.

Kustannuslaji Yhteensa alv0 % Yhteensa alv 24 %

1 Purkutyot 300 000 € 372 000 €
Konsulttikustannukset 250 000 € 310 000 €
Rakennustekniset korjaustarpeet (vesikattorakenteet,

3 seindrakenteet, lattiat- ja valipohjat ym.) 993 180 € 1231543 €

4 Ulkopuoliset tyot (piha-alue) 40 000 € 49 600 €
Talotekniset korjaustarpeet (LVIAS- ja AV- sekd murtolaitteet

5 ym.) 1439100 € 1784484 €
Tilamuutokset, toiminnalliset muutokset (sisadltden

6 tilajarjestelyjen muutokset ja pintaremontoinnin) 1055 250 £ 1308510€

7 Hankevaraukset 611630 € 758 421 €
YHTEENSA 4 689 160 € 5814 558 €

Taulukko 1. Laajan peruskorjauksen kustannusarvio jaettuna eri kustannuslajeille
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Osa rakennusteknisista korjaustarpeista sisaltyy toiminnallisiin muutoksiin, eika niita siten ole
laskettu kahteen kertaan. Mikali seurakunta ryhtyy laajaan peruskorjaushankkeeseen, tulisi
seurakunnan varata hankkeelle vahintdan noin 5,82 miljoonaa euroa. Hankkeen riskeihin tulee
varautua suurella budjettivarauksella, silla rakennustéiden yhteydessa voi l6ytya sellaisia

korjattavia rakenneosia, jotka voivat aiheuttaa laajojakin lisa- ja muutosty6tarpeita.

5.1.2 Laajan remontin plussat ja miinukset seka vaikutukset

+ o+ 4+ o+

+ + 4+ o+

Seurakunta saa uudistetun tutun rakennuksen, johon my6s seurakuntalaiset |6ytavat

Asemakaavaan ei tarvita muutoksia

Rakennus sailytetaan jalkipolville muistona 1960-luvun aikakauden rakennustyylista

Korjausvelka kuitataan kerralla seurakuntatalon osalta ja rakennukselle ei kohdistu enaa

akuutteja suurempia korjaustarpeita

Kuntailme kohentuu, muttei kuitenkaan merkittavasti muutu

Tilojen terveellisyys, turvallisuus ja monikayttoisyys paranevat

Rakennuksen energiatehokkuus paranee ja energiakustannukset laskevat

Tiloihin voi olla mahdollista rakentaa vuokralaisia varten vuokratiloja (joista on jo kyllakin

aiemmin 90-luvulla luovuttu), toimistoja tai rakennuslupaprosessin kautta myos

asuinhuoneistoja

Rakentamisen hiilidioksidipdastot ovat hieman uudisrakentamista matalammat

rakennusneliota kohti

o Toisaalta, mikali uudisrakennus on korjauskohdetta pienempi, voivat

peruskorjaushankkeen hiilidioksidipaastot kasvaa vaihtoehdoista suurimmiksi

Miinukset / uhat:

513

Suunnittelu- ja konsulttikustannukset korkeahkot, silla rakennuksen peruskorjaus tulee
suunnitella, toteuttaa ja valvoa huolella

Hankkeen korjauskustannusten arviointi haastavaa ja lisd- ja muutostoiden
konkretisoitumisen riski on korkea

Seurakuntatalossa on kdytetty alun perin laadukkaita materiaaleja, joiden hankintahinnat
ovat nousseet huimasti esimerkiksi kattomateriaalin, kuparin, osalta

Seurakunnalla on yha tarpeisiinsa nahden liian suuri kiinteistd kdytossdan
Elinkaarikustannukset suuremmassa rakennuksessa pienempia vaihtoehtoja suuremmat
Tilaa tontilta ei vapaudu muuhun toimintaan, esimerkiksi paikoitusalueiksi

Kirkkotilojen ja mahdollisten muiden tilojen hyodyntamisen arviointi
vaihtoehdossa 1
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Laajan peruskorjauksen jalkeen seurakunnalla ei ole pakottavaa tarvetta hyodyntaa kirkkoa tai sen
tiloja toiminnassaan. Tilat vastaavat todennadkdisesti korjaustoimenpiteiden jalkeen hyvin
kayttotarpeita ja tilaa voi olla jopa liikaa seurakunnan tarpeisiin nahden, huomioiden uudet
muuntojoustavammat tilajarjestelyt.

5.2 Vaihtoehto 2, seurakuntasalisiiven peruskorjausskenaario, tilamuutokset ja
naiden eri variaatiot

Vaihtoehtoina 2 A ja 2 B tarkastellaan kahta erilaista vaihtoehtoa sille, mikali seurakunta paatyy
purkamaan seurakuntatalon asuntosiiven ja peruskorjaamaan ainoastaan seurakuntasalisiiven.
Vaihtoehdoissa 2 A ja 2 B toisistaan poikkeavaa on se, kuinka seurakunta kattaa purettavan tilan
aiheuttaman tilatarpeen. Molempiin vaihtoehtoihin sisdltyy rinnalle myds huoltorakennuksen
rakentaminen.

Koska molemmissa edeltavissa variaatioissa yhteistd on seurakuntasalisiiven peruskorjaaminen,
kasitellddn se ensin omana vaihtoehtonaan, vaihtoehtona 2 A. Variaatiota 2 B kasittelevassa
luvussa kerrotaan niista lisayksista hankkeen hyotyihin, riskitekijoihin ja kustannuksiin, jotka
vaikuttavat osaltaan seurakunnan paatoksentekoon.

5.2.1 Vaihtoehto 2 A, seurakuntatalon peruskorjaus ja tilamuutokset sailytettavalta
osalta

Vaihtoehdossa 2 A seurakuntasalisiipi peruskorjataan ja siihen tehdaan tilamuutoksia. Asuntosiipi
puretaan. Lempoisten seurakuntatalon rakennushistoriallisen selvityksen mukaan asuntosiipeen
eri aikoina tehdyt muutokset ovat heikentdaneet tdman osan rakennushistoriallista arvoa, lisaksi
erityisesti asunto-osassa on koettu sisdilmaongelmia. Myds maakuntamuseo on lausunnossaan
todennut asuntosiiven purkamisen olevan mahdollista. Seurakuntasalisiiven sailyneisyydella ja
rakennusajalleen tyypillisella arkkitehtuurilla ndhdaan kuitenkin arvoa, ja se sailytetaan
vaihtoehdossa 2 A.

Asuntosiiven purkaminen

Asuntosiiven purkamisen kustannusten on aiemmassa Turkoosi 11 Oy:n laatimassa selvityksessa
arvioitu olevan noin 150 000 euroa (kustannusten arviointiajankohta 2/2023, sis. alv).

Tilat ja mitoitus

Salisiiven paakerrokseen toteutetaan perusparannus, joka sisaltaa tilamuutoksia. Tilat voidaan
sijoitella salisiipeen monella eri tavalla, ja tarkemman suunnittelun toteuttaa arkkitehti. Tassa
selvityksessa on hyddynnetty vuonna 2021 arkkitehtitoimisto Lasse Kosusen laatimaa
arkkitehtiluonnosta tilamuutoksista. Etenkin toimistotilojen kohdalla luonnos kuitenkin eroaa tasta
selvityksestd. Merkittavin ero aiemman luonnoksen ja vaihtoehdon 2 vililld on kuitenkin se, etta
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nyt laajennusosaa ei rakennettaisi ollenkaan. Peruskorjauksen ja tilamuutosten seurauksena
seurakuntataloa voisi yha kayttaa seurakunnan lapsi- ja perhekerho-, padivakerho-, nuorisotyo- ja
partiotoimintaan ja juhlatilaisuuksiin, mutta tilojen samanaikainen kaytto kaikkiin eri tilaisuuksiin
ei ole mahdollista nykyiseen tapaan, vaan tilojen kayttaminen vaatii seurakunnalta jaksottamista.

Vaihtoehdossa kaksi keittion viereinen sali muutetaan seurakuntatoimistoksi. Myds
seurakuntasalia pienennettdan, jotta saadaan varastotilaa ja tilat tyontekijéiden taukohuoneelle.
Vaihtoehdossa 2 A seurakuntatalossa olisi siis vain yksi sali, ja iso sali olisi noin kolmanneksen
pienempi kuin nykyinen pdasali. Varasto ja vahtimestarin huone muutetaan diakoniatarpeita
vastaaviksi. Kellarikerrokseen tehddaan myos tilamuutoksia kerhotilojen ja tydpistetarpeiden
mukaisesti. Kellarikerroksessa on tilamuutosten jalkeen yksi laaja, noin 130 m?, kerhotila, joka
voidaan tarpeen mukaan jakaa siirtoseinilla. Kerhotilan vieressa on varastotilat. Kellariin saadaan
sovitettua myods partiotila, joka on osittain my0ds varastotilaa. Lisdksi kellariin tulee monikayttoinen
tyoskentelytila toimistotyota varten. Kellariin sijoitetaan myo6s uusia wc-tiloja ja tekniikan vaatimia
tiloja. Portaat sailytetdaan nykyiselld paikallaan. Rakennuksen julkisivuun ei tehda juurikaan
ulkonadllisia muutoksia asuntosiiven purkamista lukuun ottamatta. Vaikka rakennuksen
tilaohjelmaan on kirjattu selkeat tilojen kayttotarkoitukset, ei talla ole tarkoitus rajoittaa
rakennuksen muuntojoustavuutta. Tilojen hanke- ja toteutussuunnittelussa on syytd painottaa
sitd, etta tiloja voi niiden nimedmisesta huolimatta kayttaa myos muihin tarkoituksiin.

Seurakuntasalisiiven tilaohjelma ja kustannukset

Vaihtoehdossa 2 A seurakuntasalisiivessa toteutetaan peruskorjaus ja tilamuutokset aiemmassa
kappaleessa esitetyn mukaisesti. Asuntosiipi puretaan. Vaihtoehdon 2 A tilaluettelo on esitetty
taulukossa 2.

1.krs seurakuntasalisiipi m2 hlé
Seurakuntasali 140 100
Toimistotila (avokonttori) 65

+ tulostus 7
Diakoniavastaanotto 15
Tapaamishuone 15
Valmistuskeittio 40

Taukotila 41

Inva-wc 5

wc-tilat 10

Varasto 50
Aula/eteinen/tuulikaapit 89
Porrashuone 20
Kellarikerros

Kerhotila, sis.

keittiovarustus, 128
jaettavissa jakoseinalla

Toimistotila (avokonttori) 46 6
Partiokolo/varasto 80

Varasto 44
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Aula/eteinen/tuulikaapit 72
Inva-wc 5
wc-tilat 17,5
Tekniset tila 90
Porrashuone 20
Yhteensdi 993

Taulukko 2. Seurakuntatalon sdilytettévéin asuntosiiven tilaohjelmaluonnos

Vaihtoehto 2 A on hyvin samankaltainen kuin aiemmin (Arkkitehtitoimisto Lasse Kosusen Oy:n
luonnos 2021) tutkitun vaihtoehdon korjaaminen ja tilamuutokset.

Seurakuntasalisiiven korjauskustannuksia on hahmoteltu Turkoosi 11 Oy:n helmikuussa 2023
laatimassa tavoitehinta-arviossa. Tavoitehinta-arviossa seurakuntasalisiiven
peruskorjauskustannukset olisivat arvonlisdverolliselta hinnaltaan noin 3 miljoonaa euroa ja
vastaavasti asuntosiiven purkukustannukset 150 000 euroa. Sailytettavaa pinta-alaa
rakennuksessa on noin 989 kem? ja vastaavasti purettavan alueen kokonaispinta-ala on noin 761
kem?. Samansuuntaisiin kustannusarvioihin padstdan myos tassa selvityksessa.

Seurakuntasalisiiven tavoitehinta-arvioon on kuitenkin syyta lisata hankevarauksia kattamaan
peruskorjaushankkeen sisaltaman riskin. Riskeja hankkeelle aiheuttaa esimerkiksi ne rakenteet,
joita tullaan avaamaan, ja joita ei olla voitu syysta tai toisesta tutkia etukateen. Tallaisista
rakenteista voi I6ytya huonokuntoisempia osia, kuin suunnitteluvaiheessa on osattu arvioida.
Vastaavasti riski voi kaantya mahdollisuudeksi, silla osa rakenteista voi olla ennakoitua
parempikuntoisia ja kokonaisuutta voidaan urakan aikana supistaa. Hankevarauksiksi tulee edella
mainitusta syysta varata korjaushankkeessa 15 % hankkeen tavoitehinta-arvion osoittamasta
kokonaisuudesta. Nain ollen peruskorjausosuuden, purku-urakan ja hankevarausten
kokonaisuudeksi tulisi varata yhteensa 3,55 miljoonaa euroa (sisaltden arvonlisdveron 24 %).

Kustannuslaji Yhteensa alv0 % Yhteensa alv 24 %
1 Purkutyot (asuntosiipi) 150 000 € 186 000 €
2 Konsulttikustannukset 220000 € 272 800 €
Rakennustekniset korjaustarpeet (vesikattorakenteet,
3 seindrakenteet, lattiat- ja valipohjat ym.) 647 795 € 803 266 €
4 Ulkopuoliset tyot (piha-alue) 60 000 € 74 400 €
Talotekniset korjaustarpeet (LVIAS- ja AV- sekd murtolaitteet
5 ym.) 810980 € 1005 615 €
Tilamuutokset, toiminnalliset muutokset (sisaltden
6 tilajarjestelyjen muutokset ja pintaremontoinnin) 603 290 € 748 080 €
7 Hankevaraukset 373 809 € 463 524 €
YHTEENSA 2865875 € 3553685 €

Taulukko 3. Seurakuntasalisiiven peruskorjauksen ja asuntosiiven purku-urakan kustannusarvio
jaettuna eri kustannuslajeille
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Osa rakennusteknisista korjaustarpeista sijoittuu tilamuutoksiin. Esimerkiksi tilapintojen sisaltyy
tehtaviin valiseindmuutoksiin. Kustannuslajikkeita ei taten voida suoraan tulkita siten, etta
tilamuutokset poistamalla rakennuskustannukset putoaisivat noin 750 000 eurolla.

Mikali seurakunta tarvitsee tilaluettelossa esitettyjen toimistotilojen lisaksi yksittadisia tydhuoneita,
tulee seurakunnan selvittaa vaihtoehtoisia toimistotiloja tai supistaa kerhotiloille, partiolle tai
varastoille osoitettua neliomaaraa.

5.2.2 Vaihtoehto 2 B, seurakuntatalon peruskorjaus ja tilamuutokset sailytettavalta
osalta seka kirkon hyédyntaminen seurakuntatalon tukena

Vaihtoehdossa 2 B tehdaan seurakuntasalisiipeen vaihtoehtoa 2 A mukaileva, mutta kevyemmillé
tilamuutoksilla toteutettava korjaus, ja osa tilatarpeesta katetaan viereisen Lempaalan Pyhan
Birgitan kirkon tiloista.

Vaihtoehdon 2 B kirkkotilojen hyédyntamisskenaariossa kirkkoon siirretdan kerhotoimintaa seka
toimistotyoskentelypisteita. Kirkon pohjoinen parvi muutetaan kerhotilaan sopivaksi, ja parville
asennetaan tekstiilimatto akustiikan parantamiseksi. Kirkon tilojen hyodyntaminen kerhotilana
vahentaa seurakuntatalon kerhotilatarvetta ja kellarin tilamuutoksia. Urkuparvelle kalustetaan
myo6s monikayttoiset tyopisteet kuudelle henkil6lle. Ndin ollen seurakuntasalisiiven kellaritiloihin
ei rakenneta toimistotilaa, ja muutenkin kellarin tilamuutokset jadavat vahaisiksi. Kirkkotilaa
hyoédyntavassa vaihtoehdossa seurakunta saa hieman tilavammat toimistotyoskentely-, kerho- ja
varastotilat kuin vaihtoehdossa 2 A. Kirkkosalin ja sivusakaroiden kdyttoa voidaan myds tehostaa
siirtamalla esimerkiksi kuorotoiminta kirkkoon.

Vaihtoehdossa 2 B kirkkoon rakennetaan tilamuutosten lisdaksi esteetén-wc nykyisen wc-tilan
viereen. Toimisto- ja kerhotilojen luontevin sijainti on lehtereilld, jonne menee portaat. Jotta
lehterin tiloista, varsinkin kerhotilasta, saisi saavutettavan, tulisi lehterille rakentaa hissi. Tama on
esteettémyyden kannalta valttamaton toimenpide. Edelld esitettyjen kirkon tilamuutosten ja
korjaustdiden kustannuksiksi on arvioitu noin 400 000 euroa (sis. alv), ja seurakuntatalon
suppeampien tilamuutosten arvonlisaverollisiksi kustannuksiksi 3,18 miljoonaa euroa. Yhteensa
vaihtoehdon 2 B kustannuksiksi on arvioitu siis 3,58 miljoonaa euroa (sisdltden myos
hankevaraukset kirkon muutosten osalta). Mikali kirkkoon ei rakennettaisi hissid,
tilamuutoskustannukset kirkon tilojen osalta olisivat selvasti pienemmat, mutta toisaalta kirkon
tilat eivat olisi esteettémat ja jattdisivat osan kayttajista tilojen ulkopuolelle. Kirkkotilojen
tilamuutoksiin ja korjauksiin liittyy paljon riskejd, joten myds tdman vaihtoehdon kustannuksiin
olisi syyta tehda merkittdvia riskivarauksia.
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Kustannuslaji Yhteensa alv0 % Yhteensa alv 24 %
1 Purkutyot (asuntosiipi) 150 000 € 186 000 €
2 Konsulttikustannukset 220000 € 272 800 €
Rakennustekniset korjaustarpeet (vesikattorakenteet,
3 seindrakenteet, lattiat- ja valipohjat ym.) 647 795 € 803 266 €
4 Ulkopuoliset tyot (piha-alue) 60 000 € 74 400 €
Talotekniset korjaustarpeet (LVIAS- ja AV- sekd murtolaitteet
5 ym.) 810980 € 1005615 €
Tilamuutokset, toiminnalliset muutokset (sisaltden
6 tilajarjestelyjen muutokset ja pintaremontoinnin) 301 645 € 374 040 €
7 Kirkon toiminnalliset muutokset 322 500 € 399 900 €
8 Hankevaraukset 376 938 € 467 403 €
YHTEENSA 2889858 € 3583424 €

Taulukko 4. Seurakuntasalisiiven peruskorjauksen kevyin tilamuutoksin, asuntosiiven purku-

urakan ja kirkon muutosten kustannusarvio

5.2.3 Vaihtoehtojen 2 A ja 2 B plussat ja miinukset

Plussat/mahdollisuudet

+ o+ 4+ o+

Seurakuntatalon rakennushistoriallisesti arvokas salisiipi sdilyy

Tilat sailyvat osittain entisen kaltaisina ja osa rakennuksesta sailyy jalkipolville
Toimisto- ja kerhotoiminnot sailyvat keskustassa

Seurakuntatalon energiankulutus ja yllapitokustannukset vahenevat pienemman
neliomaaran seurauksena

Seurakunnan korjausvelka pienenee seurakuntatalon huonokuntoinen asuntosiipi
purkamalla

Seurakunnan tilojen kaytto tehostuu

Hiilijalanjaljeltdaan pienempi kuin uudisrakennusvaihtoehto

Vaihtoehtoa voidaan varioida eri tavoin ja tilatarvetta voidaan osittain kattaa myods muista
kiinteistoista

Rakennuksesta tulee terveellisempi ja kaytto- seka muuntojoustavampi
Museovirasto ja rakennusvalvontaviranomainen oletettavasti suostuvaisempia
rakennuksen osittaiseen kuin kokonaan purkamiseen

Miinukset / uhat:

Seurakuntatalon ulkoasu muuttuu asuntosiiven purkamisen vuoksi
Riski sisdilmaongelmien jatkumisesta kellarikerroksessa korjauksesta huolimatta
Seurakuntatalon ja mahdolliset kirkon tilamuutokset voivat aiheuttaa vastustusta
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— Rakennuksen osittaiseen purkamiseen seka kirkkotilojen muutoksiin liittyy merkittavia
riskeja, jotka realisoituessaan voivat nostaa arvioituja kustannuksia

Vaikutukset liikennejarjestelyihin

Seurakunta voi hyddyntaa purettavan rakennuksen osan esimerkiksi paikoitusalueen rakentamista
varten. Liikennemaarat tuskin rakennukselle tai sen ohi johtaville teilld juurikaan kasvavat, silla
rakennuksen tai alueen kayttajamaarat eivat oletettavasti juuri lisaanny.

5.3 Vaihtoehto 3, nykyisten tilojen purkaminen ja korvaaminen
uudisrakentamisella

Vaihtoehdossa 3 nykyinen seurakuntatalo puretaan ja toimintojen vaatimat tilat korvataan
nykyista pienemmalla kiinteistdmassalla rakennettavalla uudisrakennuksella. Uuden rakennuksen
tilat ovat monikayttoiset ja viihtyisat. Energiatehokkuuteen kiinnitetaan erityistd huomiota
taloteknisissa ratkaisuissa. Tassa vaihtoehdossa tarkastellaan kahta eri skenaariota. Vaihtoehto 3 A
on laajempi uudisrakennus, jossa seurakuntataloon sijoitetaan toimisto-, kerho-,
kokoontumistiloja. Vaihtoehdossa 3 B sen sijaan hyddynnetdaan mahdollisimman paljon kirkon
tiloja sekd muita seurakunnan olemassa olevia tiloja, ja ndin ollen uudisrakennukseen sijoitetaan
vain tilat toiminnoille, joita ei saada muihin rakennuksiin sovitettua. Molemmissa vaihtoehdoissa
rakennetaan myos luvussa 4 esitetty huoltorakennus.

Mikali seurakunta paatyy valitsemaan uudisrakennusvaihtoehdon ensisijaiseksi edistettavaksi
vaihtoehdokseen, tulee jo hankesuunnitteluvaiheessa huomioida se, kuinka eri toimijat
kerhotiloissa huomioidaan. Yhteensovittamissa tulee huomioida eri ikdiset kayttajat, etenkin lapsi-
ja perhetoiminta, nuorisokerhot ja kokkikerhot. Nain ollen hankesuunnitteluvaiheessa tulee jo
luonnostella se, kuinka eri toimintojen tarvitsemat varusteet saadaan varastoitua joustavasti ja
helposti siten, etta ne ovat kuitenkin helposti saavutettavissa.

5.3.1 Vaihtoehto 3 A, Laajempi uudisrakennusvaihtoehto

Tassa vaihtoehdossa uusi seurakuntatalo kattaa seurakuntatalolle tyypilliset tilat, kuten
seurakuntasalin, keittiotilat, kerhotiloja seka toimistotilat. Tdssa vaihtoehdossa kirkkoa tai muita
rakennuksia ei hydodynneta ndiden toimintojen osalta. Vaihtoehdossa 3 A uusi seurakuntatalo
rakennetaan nykyisen seurakuntatalon paikalle. Seurakuntatalon purkamisen kustannuksiksi on
arvioitu aiemmassa Turkoosi 11 Oy:n laatimassa laskelmassa 150 000 euroa (alv 0 %). Uudessa
seurakuntatalossa tulisi olemaan taulukossa 5 tilaluettelossa mainitut tilat, ja sen koko on noin
750 m? eli se on yli puolet nykyistd rakennusta pienempi, ja noin 200 m? seurakuntasalisiipeékin
pienempi.
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Uusi laajempi srk-talo m2 hlo
Seurakuntasali 140 100
Kerhotila (sis.

Keittidvarustus), 50
yhdistettavissa saliin

Kerhotila 50
Toimistotila (avokonttori

+ tulostus ( ) 65 /
Toimistotila 50 6
Diakoniavastaanotto 15
Tapaamishuone 15
Valmistuskeittio 40

Taukotila 40

Inva-wc 10

wec-tilat 20

Varasto 70
Aula/eteinen/tuulikaapit 89

Tekninen tila ja siivous 90

Yhteensd 744

Taulukko 5. Uudisrakennuksen 3 A tilaohjelma.

Uuden seurakuntatalon kustannuksiksi on arvioitu 3,84 milj. euroa (sis. alv). Tama kustannus ei
sisalla kalusteita. Kokonaiskustannuksiin on vield lisattava purkukustannus, jolloin
kokonaiskustannusarvio olisi noin 4,03 milj. euroa (sis. alv). Kustannustasona laskennassa on
kaytetty syyskuuta 2023. Tahan on lisattava viela hankevaraukset sekda maa- ja aluetehtavat seka
jossakin maarin kalustusta. Todennakdisesti seurakuntatalon nykyisia kalusteita voitaisiin osittain
hyodyntda uusissa tiloissa.

5.3.2 Vaihtoehto 3 B, Kirkkoa ja muita tiloja maksimaalisesti hyodyntava,
suppeampi uudisrakentaminen

Vaihtoehdossa 3 B seurakuntatalo puretaan, ja tilalle rakennetaan vaihtoehtoa 3 A massaltaan
pienempi rakennus (sekd muiden vaihtoehtojen tapaan huoltorakennus hautausmaan viereen).
Tassa vaihtoehdossa seurakuntatalossa tapahtuvaa toimintaa supistetaan, ja toimintoja siirretdaan
kirkkoon ja vanhaan pappilaan tai muihin soveltuviin rakennuksiin. Kirkkoon tai muihin
rakennuksiin siirrettavia toimintoja ja tiloja ovat monikayttoiset tyoskentelypisteet, osa
kerhotoiminnasta sekd kokoontumiset. Merkittdvia sadstoja saavutettaisiin, mikali
valmistuskeittiota ja juhlasalia ei sijoitettaisi uuteen rakennukseen vaan esimerkiksi vanhaan
pappilaan. Tassa tarkastelussa valmistuskeittio ja seurakuntasali kuitenkin rakennetaan uuteen
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seurakuntataloon, koska kirkon ja keittitllisen kokoontumistilan maantieteellinen Iaheisyys
koetaan merkittavaksi eduksi. Vaihtoehdon 3 B tilaluettelo on esitetty taulukossa 6.

Uusi suppeampi srk-talo m2 hlé
Toimistotila (avokonttori

+ tulostus ( ) 75 7
Diakoniavastaanotto 20
Tapaamishuone 15
Valmistuskeittio 40

Taukotila 41

Inva-wc 5

wec-tilat 15
Aula/eteinen/tuulikaapit 57
Monikayttdinen sali

(juhlat, nuorisotila, 142

kerhot)

Kerhotila (sis.

keittidvarustus), 30
yhdistettavissa saliin

Varasto 50

Tekniset tilat ja siivous 75

Yhteensd 565

Taulukko 6. Uuden suppeamman seurakuntatalon (3 B) tilaluettelo

Vaihtoehdon 3 B suppeamman uudisrakennuksen kustannuksiksi purkukustannus mukaan lukien

on arvioitu 2,3 milj. euroa (sis. alv) ilman kalusteita ja maa- ja aluetehtavia tai hankevarauksia.

Taman suppeamman uudisrakennuksen koko on 565 m?. Vaihtoehto 3 B edellyttaa kuitenkin

merkittdvia tilamuutoksia ja korjaustoita kirkossa tai muissa rakennuksissa. Naiden toiden

kustannukset riippuvat pitkalti olemassa olevien rakennusten ominaisuuksista seka siita, kuinka

laadukkaat ja toimintoihin soveltuvat tilat halutaan saavuttaa. Muihin rakennuksiin kohdistuviin

tilamuutoksiin ja naihin liittyviin valttamattomiin korjauksiin on hyva varata vahintaan 300 000

euroa.

Vaihtoehdon 3 B kokonaiskustannuksiksi muodostuisi siis noin 2,6 milj. euroa (sis. alv). Tahdn on

lisattava vielda hankevaraukset sekd maa- ja aluetehtavat seka jossakin maarin kalustusta.

Todenndkoisesti seurakuntatalon nykyisia kalusteita voitaisiin osittain hyodyntaa uusissa tiloissa.

5.3.3 Vaihtoehdon 3 plussat ja miinukset

Plussat/mahdollisuudet

+ Seurakunta saa uusia tarkoituksenmukaisia ja viihtyisia tiloja
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Seurakuntatalon energiankulutus ja huolto- seka yllapitokulut pienenevat
Seurakunnan tilojen kaytto tehostuu
Toimisto- ja kerhotoiminnot sailyvat keskustassa
Seurakunnan korjausvelka pienenee huonokuntoinen vanha rakennus purkamalla
Tontilta vapautuu rakennusoikeutta tulevaisuuden muutoksia varten. Tarvittaessa
my6hemmin kasvanutta tilatarvetta voidaan kattaa seurakuntatalon tontilta.
o Rakennusoikeuden maara voi kuitenkin muuttua kaavamuutoksen myota ja
kaavamuutoksen yhteydessa tuleekin huomioida, ettei rakennusoikeuden maara
pienene

Miinukset / uhat:

Kirkon ja seurakuntatalon alue muuttuu ulkonadllisesti merkittavasti
Uuteen seurakuntataloon ei hankittaisi erillisia toimistohuoneita kenellekdan, vaan kaikki
toimisivat yhteiskayttotiloissa
Seurakuntatalon purkaminen ja mahdolliset kirkon ja muiden tilojen tilamuutokset voivat
aiheuttaa vastustusta
Rakennushistoriallisesti arvokas rakennus puretaan
Kaavoitusmuutokset vaativat todenndkdisesti eniten eri selvitysten laatimista

o Selvitystyovelvollisuus voi laajentua oletetusta ja selvityksia voivat vaatia monet eri

toimijat (maakuntamuseo, ELY-keskus, rakennusvalvonta)

Vanhan rakennuksen purkaminen ja uudisrakentaminen aiheuttavat korjaamista
suuremman hiilijalanjaljen (rakennettua neliémetria kohti)
Kirkkoa ei valttamatta voida kayttaa kovin energiatehokkaasti
Muiden tilojen korjaustoéihin sisaltyy merkittavia hintariskeja
Seurakuntatalosta siirtyville toiminnoille ei valttamatta 16ydy mitoitukseltaan tai
sijainniltaan optimaalisia tiloja
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6 Kustannus- ja elinkaarivertailu

6.1 Energiankulutuksen vertailu

Vaihtoehtojen energiankulutuksen kustannusvertailu on esitetty taulukossa 7. Arvojen
maarittamisessa on hyddynnetty nykyisen rakennuksen kulutustietoja seka laskennallista
maarittelya. Vaihtoehtojen kulutusarvoihin vaikuttaa merkittavasti tilojen neliomaarat ja

3.10.2023

rakennuksen energiatehokkuus. N&din ollen koko rakennuksen peruskorjausvaihtoehdon kulutus on

selvasti muita vaihtoehtoja suurempaa. Sen sijaan uudisrakennusvaihtoehtojen kulutukset ovat
huomattavasti maltillisemmat.

E 2B, Seurakuntatalon peruskorjaus salisiiven

salta, kevyet tilamuutokset ja kirkon
uppeamman seurakuntatalon rakentaminen ja

VE 3A, Seurakuntatalon purkaminen ja uuden
E 3B, Seurakuntatalon purkaminen, uuden
muiden seurakunnan tilojen hyodyntaminen

tilamuutokset salisiiven osalta, asuntosiiven
seurakuntatalon rakentaminen

VE 2A Seurakuntatalon peruskorjaus ja

VE 1, Laaja peruskorjaushanke

c
(]
= £
o €
£ T
£ s
X B
Vuosikustannukset a SR > o
Lampo6energia 23100,00€ 14 850,00 € 16 000,00 € 6 457,00 € 6 952,00 €
Vesi ja jatevesi 760,00 € 760,00 € 760,00 € 760,00 € 760,00 €
Sdhkoenergia 8680,00 € 5008,00 € 7 000,00 € 5500,00 € 7 573,00 €
Ylldpitokustannukset (0 % alv) yht. 32540,00€ 20618,00€ 23 760,00 € 12717,00€ 15285,00€
Ylldpitokustannukset (24 % alv) yht. 40349,60€ 25566,32 € 29462,40 € 15769,08€ 18953,40€

Taulukko 7. Energiankulutuksen kustannusvertailu

6.2 Kustannusvertailu rakentamisen osalta

Eri vaihtoehtojen hankintakustannuksia on vertailtu taulukossa 8. On hyva huomioida, etta
vaihtoehtojen sisdltéjen laajuudet poikkeavat toisistaan merkittavasti. Vaihtoehdoista
investointikustannuksiltaan edullisin on vaihtoehto 3B, jossa rakennetaan pieni uudisrakennus ja
hyédynnetdan muita seurakunnan tiloja. Tassa vaihtoehdossa muiden rakennusten
hyodynnettavat tilat eivat valttamatta optimaalisesti vastaa seurakunnan tarpeisiin, ja mikali
ndihin tiloihin olisi tehtdva laajoja muutostditd, vaihtoehdon kustannukset kasvaisivat selvasti.
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Investointikustannuksiltaan kallein vaihtoehto on nykyisen seurakuntatalon peruskorjaus. Tama

vaihtoehto on my0s neliomaaraltaan selvasti muita vaihtoehtoja suurempi, ja seurakunnalle

tarpeettomia tiloja voitaisiin ehka hyodyntaa muilla tavoin.

VE 1 - peruskorjaus

VE 2A - seurakuntatalon peruskorjaus ja tilamuutokset salisiiven
osalta, asuntosiiven purkaminen

VE 2 B - seurakuntatalon peruskorjaus salisiiven osalta, kevyet
tilamuutokset ja kirkon hyédyntaminen

VE 3A - laajempi uudisrakentaminen

VE 3B - kirkkoa ja muita tiloja hyodyntava, suppeampi
uudisrakentaminen

Taulukko 8. Vaihtoehtojen hankintakustannusvertailu

6.3 Vaihtoehtojen elinkaarikustannusvertailu

Yhteensa alv 0 %

4689 160 €

2865875 €

2351154 €

3926004 €

2286704 €

Yhteensa alv 24 %
5814 558 €

3553685 €

2915431 €

4 868 245 €

2835513 €

Vaihtoehtojen elinkaarikustannusvertailussa on kaytetty 20 vuoden tarkasteluajanjaksoa.

Elinkaarikustannuksissa on huomioitu hankintakustannus sisdltden mahdolliset

purkukustannukset, yllapito- ja huoltokustannukset seka energiankulutuksesta aiheutuvat

kustannukset. Vaihtoehtojen kumulatiivisten elinkaarikustannusten vertailu esitetdan kuvaajassa

1.
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Kumulatiiviset elinkaarikustannukset
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VE 1 VE 2A VE 2B e \/E 3A VE 3B

Kuvaaja 1. Elinkaarikustannusvertailu

Kuvaajasta voidaan havaita, etta 20 vuoden pitoaikana edullisin skenaario on vaihtoehto 3 B eli
uuden suppean seurakuntatalon rakentaminen ja muiden tilojen hyédyntaminen. Tahan
vaihtoehtoon liittyy riskeja, jotka voivat myds nostaa merkittavasti vaihtoehdon
elinkaarikustannuksia. Etenkin energiankulutuksen arviointi on haastavaa, silla korvaavaa tilaa ei
ole maaritelty. Laskennassa on kaytetty keskimaaraista arviota, jossa oletetaan, etta tila olisi nyt jo
kaytossa, eika uusi tehokkaampi kayttd nain ollen juurikaan kasvattaisi energiankulutusta.
Vaihtoehtojen 2 eri variaatioiden (2 A, 2 B) ja vaihtoehdon 3A elinkaarikustannukset ovat
samansuuntaisia ja suuruusluokaltaan melko samaa tasoa, etenkin pidemmalla aikavalilla
tarkasteltuna. Koko rakennuksen peruskorjaus (vaihtoehto 1) on merkittavasti kallein
tarkastelluista vaihtoehdoista seka investointi- etta elinkaarikustannuksiltaan.
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7 Vaihtoehtojen toimenpideaskelmerkit

Se, mihin vaihtoehtoon seurakunta paatyy eri vaihtoehtojen tarkastelun paatteeksi, maarittaa
hankkeen tulevaisuuden askelmerkit. Toimenpiteet eri vaihtoehtojen vililla voidaan jakaa
sellaisiin, jotka tulee tehda hyvan lopputuloksen varmistamiseksi jokaisessa vaihtoehdossa ja
sellaisiin, jotka ovat riippuvaisia hankkeen luonteesta. Luvussa kasitellaankin selvyyden vuoksi
ensimmaisena sellaiset toimenpiteet, jotka koskevat kaikkia hankkeita.

7.1 Kaikkia hankkeita koskevat askelmerkit ja konsultit

Jokaiseen vaihtoehtoon, niin uudisrakentamiseen, kunnostamiseen tai purkamiseen tulee
sisallyttaa tarvittavissa maarin tarveselvitystyota. Tama skenaarioselvitys toimii jo osittain
tarveselvityksena, mutta valittavan vaihtoehdon hankesuunnittelun ja tilaohjelman tueksi
tarvitaan vield valitun vaihtoehdon erityispiirteet huomioivaa selvitystyota, esimerkiksi eri
kayttdjien tilatarpeiden maarittamista varten. Tarveselvityksesta jalostetaan hankekuvaus
hankesuunnitteluvaiheessa, jossa linjataan hankkeen reunaehdot, aikataulu ja tilaohjelma seka
madritetadn hankkeelle tarkennettu kustannusarvio. Ennen hankesuunnitteluvaihetta
seurakunnan on syyta hankkia seurakuntatalosta kaikki ne suunnitelmat, jotka seurakunnalla on
saatavilla. Tarvittaessa on tukeuduttava rakennusvalvonnan arkistoihin (esimerkiksi
rakennesuunnitelmien osalta). Hankesuunnitteluvaiheessa seurakunnan on syyta hankkia
nykyiseen seurakuntataloon asbesti- ja haitta-aineselvitys huolimatta siita, puretaanko vai
kunnostetaanko rakennus. Asbesti- ja haitta-aineselvityksen raportti on tarpeellinen suunnittelun
ja tulevan rakennus- tai purkulupahakemuksen lahtétieto.

Hanke etenee hankesuunnitelman hyvaksymisen (hyvaksytys valtuustossa/neuvostossa) jalkeen
ehdotus-, luonnos- ja toteutussuunnitteluvaiheeseen. Tarvittavia suunnittelijoita ovat hankkeesta
riippumatta arkkitehti (paasuunnittelija), rakennesuunnittelija, LVIA-suunnittelija ja
sahkosuunnittelija. Lisaksi tarvittaessa voidaan hankkia GEO-, AV- ja akustiikkasuunnittelijat.
Suunnitteluvaiheessa paasuunnittelija aloittaa virallisen lupahakemusprosessin ja hankkii
kohteelle rakennusluvan. Lupaehdoissa voidaan maarata tiettyjen viranomaisten tai
viranomaisluonteiden kuulemista.

Toteutussuunnitelmien valmistumisen jalkeen suunnittelusisadltd on luontevaa hyvaksyttaa
neuvostossa/valtuustossa, jonka jalkeen voidaan aloittaa urakkakilpailutus. Urakkatarjousten
vastaanottamisen jalkeen valittava urakoitsija hyvaksytetaan paatoksenteossa, jonka jalkeen
voidaan solmia urakkasopimus. Projekti huipentuu urakoitsijan tyosuoritteen paatteeksi
rakennuksen vastaanottamiseen ja kdyttoonottoon.

Suositeltavaa jokaisessa hankkeessa on, ettd seurakunta hankkii tuekseen ajoissa
rakennuttajakonsultin, joka osaltaan huolehtii rakennuttajan (=seurakunta) edun ja lainsdddannon
velvoitteiden hoitamisesta. Tallaisia ovat esimerkiksi rakennuttajan suunnittelun ohjaus, urakan
kaupalliset asiakirjat, urakkasopimus, budjetti seka lisa- ja muutostydseuranta, neuvottelujen ja
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kokousten jarjestaminen, sopimusten noudattamisen valvominen ja turvallisuusasiakirjan
laatiminen. Urakkasuorituksen valvontaan suositellaan vahvasti osaavan valvojan (tai valvojien)
kiinnittamista.

7.2 Korjaushankkeita koskevat askelmerkit

Luvussa 6.1. mainittujen kaikkia hankkeita koskevien askelmerkkien lisaksi korjaushankkeessa
tulee varautua tarkempien kuntotutkimuksien teettamiseen. Kuntotutkimusten ulottaminen
tarkemmin rakennuksen rakenteisiin helpottaa suunnittelijoiden ty6ta. Toisaalta kaikkien
korjaushankkeiden sisalto on jo nyt skenaarioselvityksessa maaritelty laajaksi, eikd esimerkiksi
taloteknisille jarjestelmille ole valttamatonta tehda erillisia kuntotutkimuksia, silla ne on oletettu
uusittavaksi kokonaisuudessaan joka tapauksessa.

7.3 Purkuhankkeita koskevat askelmerkit

Niissa hankkeissa, jotka sisaltavat rakennuksen joko osittaisen tai koko rakennuksen purkamisen,
tulee seurakunnan teettdaa purkumateriaaliselvitys purkulupahakemuksen tueksi.
Purkumateriaaliselvitys on luontevinta hankkia asbesti- ja haitta-ainekartoituksen yhteydessa.
Lisdksi purkulupaan tarvitaan maakuntamuseon virallinen lausunto.

Purkulupaan tarvittaneen myo6s rakennushistoriaselvitys, jonka seurakunta on jo hankkinut
aiemmin.

7.4 Uudisrakennushankkeita koskevat askelmerkit

Uudisrakennushankkeen askelmerkit kulkevat lukujen 6.1. ja 6.3. mukaisina. Rakennukselle ei ole
syyta teettda mitdan uusia kuntotutkimuksia, vaan seurakuntataloon teetetdaan ainoastaan
asbesti- ja haitta-ainekartoitus ja purkumateriaaliselvitys.

Uudisrakennushankkeissa suotavaa on myos selvittdaa rakennuksen [ammitystapa tulevaisuudessa.
Rakennus [ammitetdan nyt kaukolammolld, mutta elinkaarikustannusten arvioimiseksi kannattaa
selvittdd myos muiden vaihtoehtoisten lammitystapojen kayttomahdollisuudet ja
kayttokustannusvaikutukset.

Mikali seurakunta rakennuttaa hautausmaalle uuden varastorakennuksen, tulee kaavoituksen
lisdksi konsultoida myds museovirastoa. Hautausmaalle suunnitellut toimenpiteet voivat vaatia
kaivuuluvan, jota anotaan museovirastolta. Jos hautausmaarakennus kuitenkin sijoitetaan
hautausmaa-alueen ulkopuolelle, ei tallaista vaatimusta todennakoisesti esiteta.
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7.5 Kaavoitus

Eri skenaarioista on kayty alustavaa keskustelua Lempaalan kunnan kaavoituksen kanssa.
Kaavoituksen kannalta helpoiten toteutettava vaihtoehto on koko rakennuksen peruskorjaus,
etenkin jos sisatilat eivat korjauksessa merkittavasti muutu. Myds huonokuntoisen asuntosiiven
purkaminen nahdaan mahdollisesti vaihtoehtona, mikali purku voidaan rakenteellisilla ongelmilla
perustella. Purkamista voi viela selvittdaa maakuntamuseon kanssa, mutta alustavasti
maakuntamuseo on suhtautunut suopeasti tahan vaihtoehtoon, silla perustelut purkamiselle ovat
vahvat. Asuntosiiven purkaminen ei vaadi kaavamuutoksia, mutta purkamiselle on haettava
kunnalta purkulupaa. Tassa vaihtoehdossa rakennushistoriallisesti arvokkaampi seurakuntasalisiipi
voitaisiin sailyttda. Kuten peruskorjausvaihtoehdossa, my0ds tassa vaihtoehdossa kaavoitus voi
edellyttaa sailytettavan rakennusosan ulkomuodon ja sisatilojen sdilyttamista mahdollisimman
ennallaan. Haastavin vaihtoehto kaavoituksen kannalta on koko seurakuntatalon purkaminen ja
uuden rakennuksen rakentaminen. Tahan vaihtoehtoon ei valttamatta saada lupaa. Lupa-asian
edistaminen edellyttaa tarkempia suunnitelmia mahdollisesta uudisrakennuksesta.

Huoltorakennuksen rakentamisesta hautausmaalle seurakunta on kdynyt keskustelua kunnan
kaavoituksen kanssa jo aiemmin, ja keskustelua on kayty myos taman skenaarioselvityksen
laadinnan yhteydessa. Uuden huoltorakennuksen rakentaminen hautausmaa-alueelle edellyttaa
seurakunnalta kaavamuutoshakemuksen lahettamista kunnalle. Lahtokohtaisesti kunnalla on
kuitenkin positiivinen suhtautuminen huoltorakennuksen rakentamiselle, mikali se tayttaa
reunaehdoissa maaritellyt vaatimukset ja rakennus sopii arkkitehtonisesti ymparistoonsa.

Lopullinen ratkaisu koskien kaavoitusta seka rakennus- ja purkulupaa edellyttaa kyseisten
prosessien kaynnistamista seurakunnan toimesta.

7.6 Vaistotilat

Ryhtyy seurakunta mihin hankkeeseen tahansa, ovat kaikki vaihtoehdot niin laajoja, etta
seurakunnan tulee jarjestaa toiminnan turvaamiseksi tarvittavat vaistotilat. Vaistotiloihin
siirrytdan hyvissa ajoin, viimeistdan noin yhta kuukautta ennen purku- tai korjausurakkaa.
Seurakunnalla on jo nyt ollut kdytossaan vuokratiloja, joista aiheutuu seurakunnalle merkittavat
vuotuiset kustannukset. Seurakunnan kokonaistalous huomioiden vaistétiloja tulisi pyrkia
jarjestamaan jo olemassa oleviin tiloihin mahdollisuuksien rajoissa. Vaistotilojen tarpeeksi
arvioidaan noin 12—18 kuukautta riippuen hankkeen laajuudesta. Vaistotilojen kustannukseksi
voidaan arvioida vahintaan noin 20 000 euroa kuukaudessa, mikali vaistotiloilla on tarkoitus kattaa
kaikki seurakuntatalon nykyinen toiminta seka sellainen toiminta, joka on jo siirretty vaistotiloihin.

Vaistotilojen kustannusta ei ole huomioitu eri skenaariovaihtoehdoissa, silla vaistotilojen tarve on
arvioilta suurin piirtein sama hankkeen sisallosta riippumatta. Seurakunta voi pienentaa
vuokrattavien tilojen tarvetta jarjestdessaan vaistotilat omiin olemassa oleviin tiloihinsa.
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8 Yhteenveto, toimenpidesuositukset

Seurakunnan paatettavaksi jaa se, mita vaihtoehtoa seurakunta lahtee edistamaan tai tutkimaan
tarkemmin. Arvioitavaksi jada myos se, milla perustein paatds tehdaan ja mitka ovat
merkittavimmat paatosta tukevat tai perustelevat kriteerit. Kun punnitaan vaihtoehtoja
taloudellisin mittarein, olisi seurakunnan kannattavinta tukeutua pienempaan
uudisrakennusvaihtoehtoon, jolloin investointi- ja elinkaarikustannukset olisivat kaikkein
pienimmat. Rakentamisen paastoja arvioitaessa peruskorjaushankkeet ovat
ymparistoystavallisimmat, vaikkakin vanhan rakennuksen suuremman energiankulutuksen vuoksi
ero tasaantuu ja kadantynee uudisrakentamisen eduksi pitkalla aikavalilla. Rakennushistoriallisia
arvoja painottaessa vain korjaushankkeet soveltuvat vastaukseksi.

Skenaarioselvityksen perusteella kannattavimmat edistettdvat vaihtoehdot ovat edellda mainittujen
kriteerien valossa uudisrakennusvaihtoehdot tai seurakuntatalon asuntosiiven purkavat ja
salisiiven peruskorjaavat vaihtoehdot. Laajan, koko rakennuksen, peruskorjauksen suorittaminen
vastaavasti on taloudellisesta ja riskienhallinnallisesta nakdkulmasta muita vaihtoehtoja huonompi
vaihtoehto.

Uudisrakennusvaihtoehdoissa seurakunta poistaa korjausrakentamisesta aiheutuvan riskin
purkamalla vanha vaurioitunut rakennus. Samalla taitetaan korjausvelkaa ja saadaan pienennettya
rakennuksiin kohdistuvia elinkaarikustannuksia. Investointikustannukset uudisrakennusten osalta
ovat helpoiten ennakoitavissa, silla rakentamiseen ei sisally korjaushankkeita vastaavaa maaraa
epadvarmuutta rakennuksen todellisesta kunnosta, joka selvida taysin varmasti vasta purkutdiden
yhteydessa. Koska rakennus suunnitellaan seurakunnan nykyhetken tarpeeseen, voidaan
hyodyttomista nelidista karsia eika turhaa tilaa rakenneta. Lisaksi seurakuntatalon tontilta
vapautuu tilaa muuhun rakentamiseen tai kaytté6n. Vapautuva rakennusoikeus mahdollistaa
my6hemman lisarakentamisen tai osan tontin vuokraamisen toiselle toimijalle. Asia tulee
huomioida jo kaavamuutosvaiheessa. Toisaalta kaavamuutokseen liittyvat selvitystyot voivat
vaatia ennakoitua pidemman ajan ja ndin ollen hankkeeseen sisaltyy korjaushankkeita suurempi
aikatauluriski.

Pienimman uudisrakennuksen tilamaara ei kuitenkaan valttamatta riita vastaamaan seurakunnan
tarpeeseen ja koska suuremman uudisrakennuksen elinkaarikustannukset ovat suurin piirtein
seurakuntasalisiiven peruskorjausvaihtoehtoja vastaavat, on uudisrakennusten rinnalla harkittava
tatd vaihtoehtoa. Seurakuntasalisiiven sailyttaminen sdilyttaisi ainakin osan aikakauden
rakennushistoriaa ja siten my06s osan seurakunnan historiaa. Lisdksi hankkeen hiilijalanjalki olisi
oletettavasti sailytettavista rakenneosista johtuen uudishankkeita pienempi. Korjaushankkeissa
hankkeen budjettia on haastavinta maarittaa ja korjaushankkeisiin ryhtyessaan seurakunnan
tuleekin varautua siihen, etta hankkeelle varataan tarvittava maara kustannusvarauksia riskin
pienentdamiseksi.

Voidaankin kérjistaa, etta korjaushankkeissa riskit liittyvat rakennustéihin ja uudishankkeissa
selvitystoihin. Molemmissa vaihtoehdoissa suunnitteluun sisaltyy kohtalainen riski.
Korjaushankkeen sisdltamaan riskiin varaudutaan kustannusvarauksin, kun taas uudishankkeissa
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aikataulun tulee olla varsinkin suunnittelu- ja selvitysvaiheessa tarpeeksi valja ja sisaltaa tarpeeksi
liikkumavaraa.

Mikali seurakunta kuitenkin haluaa purkaa vanhan rakennuksen, tulisi seurakunnan myos tutkia
sitd, onko uuden seurakuntatalon rakentaminen valttamatonta huomioiden, etta kirkko pystyisi
itsendisena rakennuksena vastaamaan jo valtaosaan seurakunnan toiminnan tarpeista. Kirkkoon ei
kuitenkaan voida jarjestaa nykyista seurakuntataloa vastaavaan talouskeittiota, jolle
seurakunnassa ei kuitenkaan ole paivittdista kayttotarvetta. Yhtena vaihtoehtona seurakunta voisi
myos tutkia sitd, voisiko tallaiset tilat siirtdd muihin seurakunnan jo olemassa oleviin tiloihin (esim.
Pappila) tai vaihtoehtoisesti jonkin muun toimijan tilaan. Toisaalta vastaavasti voitaisiin myos
harkita huomattavasti tassa skenaariossa hahmoteltua uudisrakennusta suurempaa
seurakuntataloa, johon sijoitettaisiin myos runsaasti muuta toimintaa ja ndin ollen ylimaaraisiksi
jaavista toimitiloista luovuttaisiin korjausvelan taittamiseksi ja elinkaarikustannusten
pienentdamiseksi.

Tallaisia skenaarioita ei kuitenkaan ole tassa skenaarioselvityksessa tutkittu, silla seurakuntatalon
tarve ja siita paattaminen ovat kiinteistostrategisia linjauksia.
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